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SDT
Achats alimentaires :
Achats réalisés à une fréquence d’une à plusieurs fois par semaine (en moyenne) pour
répondre aux besoins d’alimentation du ménage.

Achats légers :
Achats de produits non pondéreux réalisés à une fréquence d’une fois tous les deux mois
(en moyenne), essentiellement relatifs à l’équipement de la personne (vêtements,
chaussures, accessoires, soins du corps, pharmacies, etc.), à l’équipement de la maison
pour des produits légers (articles de ménage et décoration) et aux loisirs pour des
produits légers (sports, librairie, multimédia, etc.).

Achats lourds :
Achats de produits pondéreux réalisés à une fréquence faible (de plusieurs fois par an),
essentiellement relatifs à l’équipement de la maison pour des produits lourds (mobilier,
appareils électroménagers, bricolage) et aux loisirs pour des produits lourds (transport,
gros équipements de sport, camping, animaux).
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SDT
Périmètre de densification commerciale :
Périmètre qui concentre spatialement les activités commerciales afin d’atteindre
une masse critique de commerces. Ces périmètres correspondent généralement
aux rues et artères commerçantes principales des cœurs de centralités et sont
définis sur la base de l’appareil commercial existant et autres activités
génératrices de flux (banques, postes, bâtiments publics, etc.). Ils bénéficient
d’une bonne accessibilité multimodale et participent à la mixité des fonctions
urbaines. Définis dans le cadre des Schémas de développement communaux et
pluri communaux, ces périmètres peuvent faire l’objet de conditions
particulières pour faciliter les implantations commerciales : subsides publics,
aménagements urbains, démarches administratives facilitées, etc.



Nouveau CoDT – Planification et gestion des implantations commerciales – 12 juin 2024 - UVCW

SDT
Cœur de centralités :
Quartier des centralités concentrant des logements, des commerces d’achats légers (intégrés un mix
commercial diversifié), des services et des équipements ou disposant d’un nœud de transports en
commun.
Les cœurs de centralité sont par exemple :

• les quartiers de l’hypercentre concentrant les commerces d’achats légers (intégrés à un mix 
commercial diversifié), les services et équipements ;

• les quartiers péricentraux rassemblant les commerces, services et équipements collectifs de 
proximité ;

• les quartiers de gares ou de nœuds de transports en commun dont l’urbanisation est à renforcer en 
complémentarité de l’hypercentre.

Il est fait référence au concept de cœur de centralité en se fondant sur une analyse de terrain ou le cas
échéant sur son identification dans un schéma de développement communal ou pluri communal.
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Retour d’une expérience – Commune de Fléron

La Commune de Fléron est située dans 
l’Arrondissement de Liège. 

L’activité commerciale est un pilier fort du 
développement économique. Fléron a toujours 
exercé le rôle de pôle commercial à l'Est de 
Liège, ce qui représente 36.000 m² de surface 
nette de vente et 250 points de vente. Ce pôle 
commercial est la principale richesse 
économique de Fléron.
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La Commune de Fléron travaille depuis de nombreuses années sur ses 
outils d’aménagement du territoire.

SSC et RCU 
actuellement 
SDC et GCU

Dynamique 
commerciale

Adoption en 
1993

Adoption en 
2011

1re étude 
réalisée par 
le SEGEFA

en 2006

2ème étude 
réalisée par 

Bruno Bianchet
en 2014

SCDC lancé 
en 2020

Et aussi un 
Masterplan sur 

le centre-
RAVeL

Retour d’une expérience – Commune de Fléron
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Le Schéma Communal de Développement Commercial a été lancé en mai 
2020 et approuvé par le Conseil communal le 19 décembre 2023.
Lors du lancement de ce nouveau marché, l’étude se basait sur les objectifs 
suivants :
1) réfléchir de manière structurée à l’avenir commercial de son territoire ;

2) analyser son territoire, en relation avec les autres outils existants, 
notamment en matière d’aménagement du territoire ;

3) développer une stratégie ou une vision communale en matière 
commerciale.

Retour d’une expérience – Commune de Fléron
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Le Schéma Communal de Développement Commercial comprenait 3 
phases :
1) le diagnostic commercial
2) les scénarios et les options de développement
3) les plans d’actions
et un rapport sur les incidences environnementales.

Retour d’une expérience – Commune de Fléron
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Le Schéma communal de 
développement commercial 
comprenait 3 phases :
1) le diagnostic commercial
2) les scénarios et les options de 

développement
3) les plans d’actions
et un rapport sur les incidences 
environnementales.
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Périmètres de 
densité 
commerciale du 
centre-ville de 
Fléron
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Périmètres de 
densité 
commerciale du 
centre-ville de 
Fléron
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Schématisation du 
fonctionnement 
commercial du 
centre-ville de 
Fléron
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Zones d’enjeux 
à Fléron
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Scénario de 
centralité :
Choix de renforcer 
le cœur de la 
centralité
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Scénario de 
centralité 
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La validation du scénario permet de vérifier l’adéquation de celui-ci avec les ambitions et les objectifs 
locaux.

 Renforcer l’attractivité de Fléron et son rôle d’axe commerçant et historique ; 
 Augmenter la surface commerciale active de 5.000 à 8.000 m², en concordance avec la croissance 

démographique attendue (plus de 1.000 logements sont en cours de réalisation ou à l’étude à Fléron) ; 
 Accueillir un projet urbain et commercial structurant dans le centre-ville ; 
 Développer une filière Horeca, particulièrement en restauration, en réponse au manque identifié lors 

du diagnostic. 

Ce scénario a été mis en adéquation :
- avec le Schéma régional de développement commercial,
- avec les plans et documents stratégiques locaux dont le Masterplan, le Plan communal de Mobilité et 

les enjeux plus urbains de mobilité dont les futurs travaux du Busway.
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Retour d’une expérience – Commune de Fléron
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Retour d’une expérience – Commune de Fléron
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Merci de votre attention.

Pour la Commune de Fléron,
Séverine GURDAL, Cheffe du Département Territoire et Développement


