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ÉVALUATION DES BIENS IMMOBILIERS : POURQUOI ?

Précompte 
immobilier

Impôt sur les 
revenus

Droits de succession et 
d’enregistrement



PRÉCOMPTE IMMOBILIER
ÉVALUATION DES BIENS IMMOBILIERS : QUAND ?

Occupation d'immeubles 
nouvellement construits

Transformations majeures 
(reconstructions, 

agrandissements, etc.)

Achèvement de biens 
déjà occupés

Rectification d’erreurs 
d'évaluation

Mise en service de 
nouveau matériel et 

outillage



ÉVALUATION DES BIENS IMMOBILIERS : SOURCES D’INFORMATION 

Permis de 
construire

Plans d'architecte

Visites sur placeDéclarations du 
propriétaire



DÉFINITION DU REVENU CADASTRAL

Revenu moyen des biens similairesMoyen

Exclusion des revenus anormalement bas ou élevésNormal

Réduction des coûts d'entretien et de réparation de 

- 40 % pour les propriétés bâties

- 10 % pour les biens non bâtis
Net

1 an à la date de référenceAnnuel



PÉRIODE DE RÉFÉRENCE



Biens non bâtis
Évaluation basée sur les barèmes des 
revenus cadastraux par hectare.

Nombre de biens

4.438.353

MÉTHODES D'ÉVALUATION



Matériel et outillage

Évaluation : 5,3 % de la valeur d'usage

Nombre de biens

63.793

28

MÉTHODES D'ÉVALUATION



Biens bâtis

• 4 méthodes
→ Système en cascade déterminé par 
la législation

Nombre de biens

7.125.779

MÉTHODES D'ÉVALUATION



MÉTHODES D'ÉVALUATION

Biens bâtis

4 méthodes
→ Système en cascade 

déterminé par la 
législation

Valeur locative 
en 1975

Points de 
comparaison

Valeur de vente à 
la période de 

référence
Valeur de vente 

actuelle

Valeur de vente x 5,3% pour 
obtenir la valeur locative de la 

période de référence
Valeur ramenée à la 
période de référence

Méthode la plus utilisée



PRINCIPES D'ÉVALUATION BASÉS SUR LA MÉTHODE DE 
COMPARAISON (MÉTHODE 2)

Éléments d'évaluation

• Localisation

• Caractéristiques du bien 
→ code de construction

Points de 
comparaison



PRINCIPES D'ÉVALUATION BASÉS SUR LA MÉTHODE DE 
COMPARAISON (MÉTHODE 2)

Indice de 
classement

Type de mitoyenneté

Nombre d'étages

Combles habitables

Date de construction

Date de modification

Niveau de luxe

Nombre de 
garages

Chauffage central

Nombre de 
salles de bains

Nombre de logements

Nombre de 
pièces habitables

Surface bâtie au sol

Surface utile

Type de 
construction



PRINCIPES D'ÉVALUATION BASÉS SUR LA MÉTHODE DE 
COMPARAISON (MÉTHODE 2)

Indice de 
classementType de construction



PRINCIPES D'ÉVALUATION BASÉS SUR LA MÉTHODE DE 
COMPARAISON (MÉTHODE 2)

470 châteaux

40 maisons sans cave habitable

30 villas



PRINCIPES D'ÉVALUATION BASÉS SUR LA MÉTHODE DE 
COMPARAISON (MÉTHODE 2)

Surface utile



PRINCIPES D'ÉVALUATION BASÉS SUR LA MÉTHODE DE 
COMPARAISON (MÉTHODE 2)

Rez-de-chaussée 1er étage 2ème étage

Surface utile = Coefficient * Surface



PRINCIPES D'ÉVALUATION BASÉS SUR LA MÉTHODE DE 
COMPARAISON (MÉTHODE 2)

Revenu 
cadastral

Suppléments et 
réductions

• niveau de confort

• finition

• caractère

• localisation

Prix unitaire 
par m²

Surface 
utile

0,60
(brut vers net)




